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HABITACAO

‘Orfiaos’ da Encol
finalmente tém

onde morar

Ha dez anos, faléncia da construtora deixou espalhados
pelo Pais ‘esqueletos’ de 700 prédios inacabados

Leandro Costa
ESPECIAL PARA O ESTADO

Quando adquiriu um aparta-
mentona planta,em1996,no Ipi-
ranga,zonasul da capital,oban-
cario Arnaldo Barata jamais
imaginaria que estaria com-
prando algo que lhe renderia 13
anos de dor de cabeca. Barata é
umadas cerca de 42 mil pessoas
que foram lesadas ha dez anos,
com a faléncia da Encol. Consi-
derada na época a maior incor-
poradora imobiliaria do Pais, a
empresa fechou as portas dei-
xando para tras um espélio de
quase 700 empreendimentos
inacabados, espalhados por va-
rios Estados. Para receber o
que lhe é de direito, o bancario
ingressou numa batalha que s6
considerara vencida no ano que
vem, quando finalmente o apar-
tamento sera entregue.

CONCORDATA E FALENCIA

A histéria de Barata ilustra o
que aconteceu com a maioria
das pessoas que foram lesadas
com a faléncia da Encol, segun-
do a advogada Viviane Amaral,
queatendeu agrande parte des-
sas familias desde que a empre-
saentroucom pedido de concor-
data, ha 12 anos - a faléncia foi
decretada dois anos depois, em
marco de1999. “Logo que o caso
veio a tona alguns acordos fo-
ram firmados com as comissoes
formadas pelos compradores,

que puderam se organizar para
concluir as obras. No entanto,
issofoipossivel somente paraos
empreendimentos que estavam
mais adiantados, que eram pou-
cos”, conta Viviane.

Segundo ela, nos empreendi-
mentos deixados em faseinicial,
como ¢ o caso do Solares, onde
Barata é proprietario de uma
unidade e que na época nem ha-
via comecado as fundacdes, a
obra tornava-se inviavel, por-
que muitos desses prédios néo
haviam sido completamente
vendidos. Quando a Encolrepas-

Apesar do enorme
prejuizo de
tempo, unidades
valorizaram-se

sava o direito de concluir a obra
paraas comissdes, ndoincluiam
o direito as unidades de esto-
que, nem as daqueles que com-
praram e nio ingressaram com
0 grupo na acéo.

“Entéo, num prédio de 80 uni-
dades, se10néohaviamsido ven-
didas e outros 10 compradores
néo ingressavam na comissao,
sobrava para os demais o custo
da construcgéo de mais 20 apar-
tamentos”, explica Viviane.

Esse cenario s6 comecou a
mudar a partir de 2002, quando
foijulgado, pelo Superior Tribu-

nalFederal, em favor deuma co-
missao de compradores, o pri-
meiroprocesso que definiaores-
gate detodasasunidades deum
empreendimento. “Uma bre-
cha na lei falimentar permitiu
defender a tese de que se o gru-
po iria assumir a obra deveria
ter as mesmas condicdes ofere-
cidas aum incorporador. A par-
tir dai passou a ser possivel res-
gatar as unidades de estoque e
as daqueles que no ingressa-
ram na acéo.”

ESTOQUE COMO PAGAMENTO

A jurisprudéncia foi vital para o
surgimento de um modelo que
facilitariaarecuperacéo dosem-
preendimentos inacabados,
pois dali entdo as comissdes po-
deriam firmar acordos com
construtoras, cedendo asunida-
des de estoque como pagamen-
to. Efoijustamente o que aconte-
ceu com o condominio de Bara-
ta, que usou o estoque de 35 uni-
dades, sendo 20 de estoque e ou-
tras 15 de compradores que ndo
reivindicaram seus direitos, pa-
ra custear a obra que se inicia-
riado zero, inclusive comumno-
vo projeto. “A planta inicial ti-
nha 97metros quadrados e ano-
va, apresentada pela construto-
ra, ficoucom 103 metros quadra-
dos”, comemora.

O mesmo aconteceu no con-
dominio onde mora o comer-
ciante Victor Buono Junior, cha-
mado Perdizes Point, no bairro

FILIPE ARAUJO/AE

N
N
N o
»

PREJUIz0 - Desgaste ao longo dos anos é a maior perda para Buono

dePerdizes, zona oeste paulista-
na. Buono comprou o aparta-
mentoda Encolem1994 e, quan-
do a empresa quebrou, tomou a
iniciativa e criou a comisséo de
moradores, que foi pleitear na
Justica o resgate da obra. “No
fim contratamos uma constru-
toraque ficoucom19 das 60 uni-
dades existentes e nos entregou
a obra em dezembro de 2006,
conta Buono.
“Delaparacd,quasetodosos
prédios foram concluidos por
meio dessas parcerias”, afirma
o advogado Hamilton Quirino,

cujo escritério representou di-
versas comissoes de comprado-
res. Ele estima que pelo menos
90% das obras deixadas para
tras ja tenham sido entregues
ou estéo em fase de concluséo.
Somente seu escritério acompa-
nhou o caso de cerca de 2 mil
unidades entregues dentro des-
se modelo. “Dos 692 prédios,
néo creio que haja mais de 50
sem um rumo como esse”, reite-
raViviane, cujo escritorio entre-
gou, somente na cidade de Sao
Paulo, quase 1.600 chaves. “No
Brasil, atendemos a cerca de

150 empreendimentos”, diz ela.
A construtora Tarjab, do
economista José Tarifa, foi a
que mais firmou essas parce-
rias na cidade de Séo Paulo. Ao
todo, ela entregou dez edificios,
totalizando mais de mil unida-
deseembreveirainiciaracons-
trucéo de mais um de 165 apar-
tamentos. Tarifa também esti-
ma que hajapoucas obras aban-
donadas desde a faléncia. “Sao
apenas as muito pequenas, in-
viaveis financeiramente”, diz.

SALDO DA FATURA

Tanto Buono, que ja mora no
apartamento ha mais de dois
anos, quanto Barata, que esta
vendo o seu ser erguido, hoje se
dizem satisfeitos e aliviados por
ver o fim do pesadelo de perder
o investimento de uma vida. No
entanto, apesar do sentimento
positivo de que a insisténcia va-
leuapena,ambos destacam que
ainda restaram prejuizos. Afi-
nal, para que a obra fosse feita
néo bastou repassar as unida-
desdeestoqueparaaconstruto-
ra. Foi necessario investir di-
nheirotambém. No caso de Buo-
no, isso significou R$ 15 mil além
do planejado. Para Barata, o
aporte necessario foi bem
maior: R$ 50 mil.

Entretanto, eles destacam
que a perda financeira nio é a
que maisincomoda, até porque,
com o passar dos anos, a valori-
zacio imobiliaria ja estd tratan-
dode amenizar o prejuizo (Bara-
ta, por exemplo, vai pagar R$
170 mil por um apartamento
que estd avaliado em R$ 300
mil). Ter os planos adiados por
maisdeuma décadaeterpassa-
dotodos essesanosnaduvidase
no fim das contas eles realiza-
riam o sonho da casa prépria é o
maior dos danos.

“Agora esta tudo bem. Po-
rém, eu acabei gastando muito
dotempo que poderia ter passa-
do com a minha familia, no imé-
vel que compramos”, desabafa
Buono. “Emboraeu saiba quetu-
dooquepaguei amaisserarecu-
perado, entristece ver que, por
causa da faléncia da incorpora-
dora eutive que adiar meus pla-
nos em quase 15 anos”, comple-
ta Barata. e
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V.N.CONCEICAO-NV
EDIF. CAROLINE-O6VAGAS
540M2AREA UTIL-04SUITES
VISTADEFINITIVA P/ PARK.
Espetacular, decoradissimo,lindissimo,
altissimo padréo, hall luxuosissimo, lazer
total, planta inteligente, sala intima, privaci-
dade total, excelente seguranga 24 hrs,
aceita 30% permuta. - TEL. 5531-6180

JARDIM EUROPA-NOVO
820M2A.UTIL-7 GARAGENS
EDI F.GEOR~GE SAND S-4STES
ALTOPADRAO-JTOAOSCLUBES
Suntuoso Neoclassico, local nobre, 140m?2
de terrago, living com varios ambientes,
home, escritorio, closet, requinte em aca-
bamento, lazer com raia, const renomada,
agende sua visita! - TEL. 5531-8491

V.N.CONCEICAO-NV
EDI FI’CIQ CHATEAU MARGAUX
528M2 AREA UTIL-06 VAGAS
NO CORACAQ DA VILA NOVA
Em frente a praga, luxuosissimo,
decoradissimo, porteira fechada, propri-
etario sai em 30 dias, Unico no bairro e no
prédio, espetacular, adega, depdsito,
seguranga total. - TEL. 5531-6180

JARDIM AMERICA-NV
735M2AREA UTIL-8VAGAS
5 SUITES+ESCRITORIO+S.TV
EDIF.L ESSENCE JARDINS
Vista total para Zonal, neo classico,
lazer total, excelente localizagéo, aca-
bamento de 13, living para varios ambi-
entes integrado com varanda, seguran-
¢a total, lindissimo! - TEL. 5531-8491

V.N.CONCEICAO-NV
EDIF. L ESSENCE-O8VAGAS
738M2AREA UTIL-05 SUITES
ACEITA PERMUTA DE 30%o
Neo-classico, suntuoso, escritério,
espetacular acabamento, lazer total,
decorado, pronto p/ morar, a 20m da
Pca. P. Coutinho, vista definitiva p/ Z1,
seguranca total. - TEL. 5531-6180

V.NOVA CONCEICAO
EDIFICIO. RENATA-05 VAGAS
356M2AREA UTIL-04SUITES
DECORADISSIMO, LINDO.
Neo-classico, excelente localizagéo,
excelente construtora, Unico no pré-
dio, venha ver hoje, e confira o aniin-
cio, lazer completo, a 50mz2 do parque
Ibirapuera, confira! - TEL. 5531-8491

REPUBLICA LI BANO
ESPETACULAR-7GARAGENS
600M2DE LAJE-5SUITES
ED.PALAZZO DI MONTALCINO
Novo,lindissimo, 5 suites, home teacher,
sala jantar, aimogo, 3 QE, suite master ¢/
2 closets, 2 banheiros, ar condicionado
central, novissimo, vista p/ o Ibirapuera,
ligue e confiral - TEL. 5531-6180

JAVMERICARARISSIMO
CONST.ELIASVICTORN IGR]
SUPER RENOMADA-410M=2U
5GARAGENS-TUDO NOVO!
Indescritivel, luxuoso, varandéo p/ mesas
e poltronas, living p/ 5 ambs., vérias salas,
4 suites, master ¢/ 2 banhos e 2 closets,
home theater, escritorio, armarios Omare,
cozinha Kitchens. - TEL. 5531-8491

J.EUROPA-R.ESCOCIA
MELHOR END. DE SAO PAULO
450M2AREA UTIL-3/4GRS
QUARTO DE MOTORISTA
Tudo de extremo bom gosto, 4 dormité-
rios sendo 3 suites e master com 2
closets, home theater, fitness, belissimo
hall de entrada, vagas para visitas, de-
poésito, excepcional.- TEL. 5531-6180

JAMERICAMAGNIFICO
650M2A.UTIL-ANDAR ALTO
5/6GRS-CONST.LINDENBERG
PROXIMO CLUBE PAULISTANO
Edificio mais cobicado do bairro,
varanddo panoramico, 4 suites, pis-
cina, fitness, pronto para morar, apar-
tamento sofisticadissimo, ndo esta no
mercado imobiliario. -TEL.5531-8491

MOEMANOBRE-NOVO
EDF. PEN TNSU LA—5VA§AS
367M2AREA UTIL-04 SUITES
EDIFICIO ESTILO MODERNO.
Espetacular, construtora de 12, planta
inteligente, acabamento de 12, novo,
escritério, living integrado com o ter-
raco, excelente oportunidade, lazer,
prédio lindissimo! - TEL. 5531-6180

J. AMERICA-400M=2UT
R.CRISTOVAO DINIZ-4GRS
4ADORMITORIOS/2SUITES
R$3.750.000-LINDENBERG
Neoclassico, reformado, melhor rua do
bairro, vista permanente p/ clube Paulistano,
varios e amplos ambientes sociais, sala de
almogo e jantar, lavabo, acabamento de
luxo, seg. 24hs, gerador. - TEL.5531-8491

ITAIM-NEOCLASSICO
410M2A.UTI L-R$3.650.000
ASUITES+ESCRIT+5VAGAS
FERNANDES DE ABREU-NOVO
Suntuoso edificio, local nobre, acaba-
mento de luxo, living em tabuas largas,
terracdo panoramico, sl jantar e almogo
separadas, lazer c/ raia 25mz, fitness,
seg. 24hs, lindo!- TEL. 5531-6180

VL. NOVA CONCEICAO
R$3. lOQ.OOO(PARCELADO)
340M2AREA UTIL-4SUITES
A4VAGAS PARELALAS-PRACA
Apto com amplo living para 4 ambientes,
lavabo, terrago, repleto de armarios, an-
dar intermediario, construtora renomada,
lazer ¢/ quadra de squash, estac. p/ vi-
sitas, oportunidade! - TEL. 5531-8491

V.NOVA CONCEICAO
ED. CHATEAU DE BELVERDERE
317M2AREA UTIL-05 VAGAS
EXCELENTE PRECO P/BAIRRO
Excelente contrugao, planta inteligente,
50m?2 do parque, com lazer, neo-classi-
co, excelente negdécio, R$2.300.000,
piscina, quadrinha, saldo de festas,
seguranca total. - TEL. 5531-6180

ITAIM-COB.DUPLEX
PENTHOU’SE—SOOMZA.’UTI L
ADORMITORIOS(3SUITES)
R$2.300.000-4 GARAGENS
Maravilhosa vista para Cidade Jardim,
living para 4 ambientes, sala de jantar,
lavabo, escritério, copa, 1Q.E., arma-
rios embutidos, construtora renomada,
edificio cobi¢ado. - TEL. 5531-8491

MOEMA-JTOREPUBLICA
R$1.99'0.000’—GGARAG’ENS
300M2AREA UTIL-4SUITES
LINDO-OPORTUNIDADE!
Apartamento novo com 4 amplas sa-
las, sala de jantar, sala de almogo, la-
reira, closet ele/ela, lindo edificio
neoclassico, construtora renomada,
lazer c/ piscina, ligue!- TEL. 5531-6180

JD.PAULISTA-NOVO
260M2AREA UTIL-4SUITES
R$1.790.000-4GARAGENS
OPORTUNIDADE UNICA!
Apartamento com 4 amplas salas, larei-
ra, terragos, sala de jantar, sala de almo-
¢o, acabamento primoroso, construtora
renomada, linda vista, venha conferir,
agende uma visita! - TEL. 5531-8491

JD. PAULISTA-UNICO
ADORMITORIOS(2SUITES)
300M2AREA UTIL-3 VAGAS
R$1.490.000-1 POR ANDAR
Apartamento com living em tabuas
largas, terraco panoramico voltado
para Jd. Europa, repleto de armarios
embutidos, lavabo, closet, lazer com-
pleto, ligue hoje! - TEL. 5531-6180

PARAISO-COBERTURA
330M2AREAUTIL-4GARA,GENS
ADORMITORIOS(3SUITES)
R$1.490.000-ESPETACULAR
Excelente local., edif. imponente e mo-
derno, rua tranquila, living amplo c/ ter-
raco, suite c/ closet e hidro, lazer priva-
tivo, piscina c/ deck, churrasg. e coz. de
apoio, vago, unico!- TEL. 5531-8491

IBIRAPUERA-282M2U
VISTA TOTAL PARA PARQUE
A4STESHAGRS+HVAGAS VISITAS
R$1.400.000-LAZER TOTAL
Edificio semi novo de alto padrao, living
para varios ambientes, terraco com
churrasqueira, suites amplas, armari-
os excelentes, altissima qualidade,
negocio imperdivel! - TEL. 5531-6180

BROOKLIN-NOVO
R$1.350.000-4GARAGENS
238M2AREA UTIL-4SUITES
ESTILO CONTEMPORANEO
Lindo apartamento com living para 3
ambientes, terragédo com churrasquei-
ra,1 por andar, ensolarado, andar alto,
vista espetacular, lazer completo,
pronto para morar!- TEL. 5531-8491

IBIRAPUERA-5VAGAS
380M2A.UTIL-COBERTURA
ADORMITORIOS(2SUITES)
R$1.295.000-IMPECAVEL
Lindo edificio, construtora renomada,
living para vérias salas, terrago amplo
com piscina e deck, copa, vista para o
Parque Ibirapuera, excelente negocio,
venha e confira hoje! - TEL. 5531-6180

ITAIM-215M2U.T
R$1.250.000-4SUITES
3GARAGENS-OTIMA PLANTA
NOVO-INIGUALAVEL
Nunca habitado, 1 por andar, sala de
almoco integrada ao terrago com chur-
rasqueira, 6timo living para varios am-
bientes, varandao, edificio em rua
tranquila, confiral- TEL. 5531-8491

J.EUROPA-IMPERDIVEL
300M2UTEIS-R$1.190.000
ADORMS/3SUITESH4AVAGAS
LAZER TOTAL-LINDAVISTA
Andar alto pronto para morar, cons-
trutora de renome, armarios de 6tima
gualidade, piso em tabuas largas,
banheiros em méarmore e granitos,
Unico, ligue agora! - TEL. 5531-6180

CAMPO BELO-NOVO
280M2A.UTIL-4VAGAS
4SUITES+ESCRI TC)R 10
R$1.180.000-NEOCLASSICO
Edif. suntuoso, recuado, ajardinado, ter-
ragos, living p/ 4 ambientes, tabuas lar-
gas, sl de almogo e jantar separadas, ar
central, ste master ¢/ hidro, closet, se-
guranca 24hs.- TEL. 5531-8491

V.N.CONCEICAO-LUXO
190M2AREA UTIL-VAGO
ADORMITORIOS(3SUITES)
R$1.079.000-3GARAGENS
Apto reformado, pisos e azulejos claros,
living com 2 ambientes, varanda incorpo-
rada, enorme copa e cozinha planeja-
das, edif. suntuoso, recuado e cercado
de jardins, confiral- TEL. 5531-6180

ITAIM-220M=2UTEIS
04suU I'TES+03GARAGENS
R$900.000-APTO BELISSIMO
EDF.MODERNO-SUNTUOSO
Edificio isolado, todo avarandado,
ensolarado, sala de almoco e sala de
televisdo, andar alto, com linda vista
panoramica, lazer com piscina, , luxo
e requinte, confira! - TEL. 5531-8491

PARAISO NOBRE-3VG
240M2AREA UTIL-4SUITES
R$890.000-ALTO PADRAO
VISTA PANORAMICA-LINDO
Apartamento em andar alto, ensolarado,
living amplo com terracéo, voltado para
o Pq. Ibirapuera, repleto de armarios
embutidos, lavabo, closet, lazer com
play, piscina, confira! - TEL.5531-6180

MOEMA PASSAROS-3VG
4ADORMITORIOS(3SUITES)
220M2A.UTIL-1 POR ANDAR
R$879.000-FORA DA ROTA
Ensolaradissimo, todo reformado, luxo,
acabamento de 1° qualidade, living p/
3 ambientes com varandao, copa e
cozinha planejada, dormitérios com
armarios, confiral- TEL. 5531-8491

BROOKLIN-CYRELLA
PAULISTANIA-3VAGAS
4DORMITORIOS(3SUITES)
181M2A.UTIL-R$845.000
Espetacular, living com 4 salas, terrago,
gourmet integrado, excelente acaba-
mento, andar alto, ste master ¢/ closet,
hidromassagem, lazer completissimo,
R$180.000,00+saldo.- TEL.5531-6180

MOEMA-226M=2A.U
R$750.0Q0—4GARA(§ENS
ADORMITORIOS(2SUITES)
EXCELENTE LOCALIZACAO
Living p/ 3 ambientes, terrago, lavabo,
sala de almogo, cozinha ampla, reple-
to de armérios, tdbuas largas, granito,
banheiro com box Blindex, aceita apto
de menor valor, ligue!- TEL. 5531-8491

MOEMA-223M=2A.U
ADORMITORIOS(2SUITES)
3GARAGENS-1POR ANDAR
R$750.000-COND. BAIXO
Excelente localizagao, 6tima planta, am-
plo living c/ terragdo, sala com lareira, sl
jantar, slalmoco, repleto de armarios, copa
e cozinha, 2Q.E., lavabo, lazer c/ piscina
e fitness, imperdivel- TEL. 5531-6180

V.N.CONCEICAO-3GRS
180M2AREA UTIL-3SUITES
R$699.000-4DORMITORIOS
2P/ANDAR-ELEV.PRIVATIVO
Otimo edificio, living amplo com lareira
e sacada, sala de jantar, cozinha pla-
nejada, 6tima planta, play ground, pis-
cina, saldo de festas, excelente pre-
GO por m2 p/ bairro! - TEL. 5531-8491

MORUMBI-LAZER CLUBE
RAIZES DAMATA-ANDARALTO
177M2AREAUTIL-3SUITES
R$680.000-PRONTOR/MORAR
Otimo empreendimento no Morumbi, am-
plo living ¢/ 3 ambientes, terraco gourmet,
repleto de armarios, lazer c/ piscina
aquecida, fitness, play, sl festas e jo-
gos, maravilhoso! - TEL. 5531-6180

HIGIENOPOLIS-NOBRE
240M2A.UTIL-3 GARAGENS
3DORMITORIOS(1SUITE)
R$615.000-ANDAR ALTO
Apartamento com ambientes amplos, re-
pleto de armarios embutidos, junto ao
Shopping Higiendpolis, 6timo custo be-
neficio, melhor ponto do bairro, agende
sua visita, ndo perca! - TEL. 5531-8491

MOEMA NOBRE-LINDO!
170M2AREAUTIL-3GARAGENS
ADORMITORIOS(2SUITES)
R$580.000-FORA DA ROTA
Oportunidade, amplo living com terra-
Go integrado, sala de jantar e almogo,
rico em armarios, copa e cozinha,
andar alto, vago, lazer com piscina,
vale a pena conferirl-TEL. 5531-6180

C.BELO-180OM=2UTEIS
EDIF.MODERNO-R$569.000
COM LAZER-OTIMA PLANTA
4DORMS/3SUITES+3VAGAS
Apartamento vago, living amplo com
terrago, lavabo, suite master com
closet, sala de almogo, armarios de
excelente qualidade, fino gosto, mui-
to sol, lindissimo! - TEL. 5531-8491

MOEMANOBRE-2VAGAS
130M2A.UTIL-4SUITES
R$530.000-RARIDADE
HALL INDIVIDUAL-LINDO!
Apto decorado por arquiteto de reno-
me, piso em porcelanato, rico em ar-
marios novos, cozinha planejada,
area de servico, Q.E., lazer comple-

to, ligue e consulte!- TEL. 5531-6180

MOEMA-FORADAROTA
3DORMIT’ORIOS(1SUI'TE)
120M2A.UTIL-R$435.000
2VAGAS DEMARC. PARALELAS
Apartamento de frente, pronto para
morar, face norte, living amplo, cozi-
nha espacosa, area de servigo, Q.E.,
lavabo, armarios embutidos, sacada

ampla, oportunidade!- TEL. 5531-8491

MOEMA INDIOS-NOVO
3DORMS+SUITE+2VAGAS
R$399.000- SACADA GOURMET
NUNCA HABITADO.LINDO!
Edificio novissimo com bela vista, la-
vabo, lazer completissimo, condomi-
nio baixo, excelente negdcio p/ regiao,
melhor custo beneficio, agende hoje
mesmo uma visita. - TEL. 5531-6180

MOEMA PASSAROS
DIFERENCIADO-1VAGA
2DORMITORIOS(1SUITE)
R$285.000-58M2A.UTIL
Apto préximo ao Shop. Ibirapuera e a todo
conforto e comodidade do bairro, todo re-
formado, living com 2 ambientes, varan-
da, cozinha planejada, armérios embuti-
dos, lazer completo.- TEL. 5531-8491
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