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SEMINOVOS SEMINOVOS 

FERNANDEZFERNANDEZ ME MERARA

As melhores oportunidades nos melhores bairros de São Paulo 

e região de Alphaville e Tamboré.

• Vendas e Locação.

• Parceria com a Rede Secovi.

• Ajudamos você a escolher o melhor banco.

• Corretores especializados e altamente treinados.

• Tour Virtual para a seleção prévia dos imóveis. c

• Consultores exclusivos.

• Atendimento on-line.

• Sistema integrado para buscas

muito mais rápidas e fáceis.

• Ampla carteira de imóveis exclusivos.

www.fernandezmera.com.br/seminovos

PRÓX. AO PARQUE ACLIMAÇÃO
3 dts (1 ste) - 2 vgs - 73m² á.ú.
Excl. local, apto. seminovo, coz.

planejada, armários.
R$ 330 mil - ID 12272/F

ACLIMAÇÃO

RUA SEM SAÍDA
3 sts - 2 vgs - 350m² á.ú.

Casa muito bem localizada, liv. c/
lareira, 329m² terr., piscina.

ID 13490/F

ALTO DE PINHEIROS

VISTA PANORÂMICA
2 dts (1 ste) - 2 vgs - 73m² á.ú.

R. Portugal, apto 2006, 
h. office, lazer.

R$ 385 mil - ID 13558/F

BROOKLIN

CASA DE ALTO PADRÃO
5 dts (4 sts) - 3 vgs - 491m² á.ú.

Linda casa c/ 2 pavimentos,
639m² terr., pisc. e churr.

ID 13428/F

CHÁC. MONTE ALEGRE

VISTA PANORÂMICA
3 dts (1 ste) - 2 vgs - 120m² á.ú.

Apto novo, cond. 
c/ lazer. Próx. metrô!

R$ 425 MIL - ID 13351/F

IPIRANGA

LOCALIZAÇÃO NOBRE
3 sts - 3 vgs - 393m² á.ú.

Casa alto padrão em r. tranquila,
cercada de facilidades.

ID 13443/F

JD. PAULISTA - CASA

MARAVILHOSA!
3 dts (2 sts) - 3 vgs - 173m² á.ú.

Muito agradável, 
c/ lareira e h. theater.

R$ 600 mil - ID 11008/F

PQ. PRÍNCIPES - CASA

CONDOMÍNIO-CLUBE
4 dts (1 ste) - 2 vgs - 110m² á.ú.

Excl. localização, próx. 
metrô V. Madalena.

R$ 450 mil - ID 13442/F

PERDIZES

ENTREGUE EM JUNHO/2008
4 dts (2 sts) - 2 vgs - 107m² á.ú.

Terraço c/ churrasqueira, 
lazer completo.

R$ 465 mil - ID 13415/F

SAÚDE

METRÔ KLABIN E VL. MARIANA
2 dts - 2 vgs - 86m² á.ú.
Cond. c/ lazer completo, 

apto. seminovo, andar alto.
R$ 350 mil - ID 13325/F

VILA MARIANA

Cadastre seu imóvel par ser vendido por milhares de corretores de nossa empresa e da Rede Secovi.

3066-1212
Consulte também outras ofertas:

Av. Brig. Luís Antonio, 4910 - Cep: 01402-002 - Jd. Paulista - São Paulo - Creci 5.425-J - seminovos@fernandezmera.com.br - Dados fornecidos pelos proprietários. Imagens meramente ilustrativas.

PELO BANCÁRIO IMÓVEL PRONTO

CUIDADOS NO FINANCIAMENTO PELA CONSTRUTORA
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● Juros – Saber se há pagamento
de juros durante a obra, ou se a
taxa será cobrada apenas ao rece-
ber as chaves;

● Informações – Saber se o terre-
no está alienado, hipoteca, e qual
o prazo de liberação ao final do
pagamento. É muito comum que
a pessoa pague e a construtora

não tenha ainda dado baixa na
hipoteca;

● Patrimônio de afetação – Saber
se o projeto está registrado em
regime de Patrimônio de Afeta-
ção, o que garante que a verba
recolhida pela empresa por meio
da venda de unidades seja aplica-
da na obra.

● Juros – Saber se os juros inci-
dem desde a compra na planta, ou
se apenas ao final da construção,
e qual o índice de correção mone-
tária, durante e depois da obra;

● Documentação – Saber se a em-
presa está plenamente regulariza-
da junto ao banco, para evitar que
a falta de documentos da empresa
venha a retardar ou inviabilizar o
financiamento;

● Facilidade – Conforme as condi-
ções oferecidas, dê preferência ao
banco que for indicado pela cons-
trutora. Geralmente, o banco já
analisou toda a sua documenta-
ção. Muitos compradores procu-
ram outros bancos para pagar ta-
xas menores, mas às vezes a em-
presa não está registrada;

● Sistema – É importante conhe-
cer o sistema de financiamento
adotado, procurando informa-
ções técnicas sobre a modalida-
de mais usada atualmente (alie-
nação fiduciária, cuja inadim-
plência de três meses pode ge-
rar a imediata perda do imóvel
em leilão extrajudicial).

Aprovação do financiamento depende apenas da documentação apresentada pelo comprador do imóvel

Neste caso, o comprador deve se
cercar de uma série de documen-
tos:

● Sinal – Oferecer o menor valor
possível, com cláusula de devolu-
ção, em caso de haver problema
na documentação do vendedor;

● Contrato – Estabelecer um pra-
zo razoável, de 60 dias no mínimo,
para que seja aprovado o financia-
mento;

● Avaliação – Solicitar prévia ava-
liação do valor do imóvel e toda a
documentação, do imóvel, do ven-
dedor e também do comprador,
para evitar ultrapassar o prazo a
ser contratado entre as partes,
com incidência de multas ou per-
da do sinal;

● Planejamento – Saber de ante-
mão, junto ao banco, que terá con-
dições financeiras de assumir o
valor do financiamento;

● Restrições – Saber se não tem
nenhuma restrição junto aos ór-
gãos de crédito (Serasa, SPC,
etc).

Créditonaplantaémaissimples

REGISTRO–Memorialde incorporaçãomostraseobraéaprovada

MARCELO XIMENEZ/AE

Renata Gama

A burocracia para quem adqui-
reumimóvelfinanciadonaplan-
ta é menor do que na compra do
imóvel pronto. Na planta, a
aprovação do crédito costuma
se basear apenas nas informa-
ções oferecidas pelo compra-
dor.Ele,porsuavez,devesecer-
car com o máximo de informa-
ções possíveis sobre o projeto e
sobre a empresa construtora,
paraseprotegerdoriscodanão
entrega.

Umadasrecomendaçõespri-
mordiais é checar o memorial
de incorporação da obra. “A
consulta é gratuita no cartório
deregistrodeimóveis,maspou-
ca gente sabe disso”, afirma o
diretor-executivo do Instituto
de Registro Imobiliário do Bra-
sil (Irib), Carlos Eduardo Duar-
te Fleury. O documento mostra
seoterrenoestáquitadooualie-
nado e se a incorporação está
aprovada na Prefeitura.

Na hora de financiar, a lista
dedocumentosexigidosérelati-
vamente enxuta. É que, neste
caso, não serão pedidos docu-
mentos do imóvel e do vende-
dor. Apenas são necessárias
certidões pessoais e de idonei-

dade financeira do comprador.
O comprador deve ainda es-

tar atento se o crédito é feito di-
reto com a construtora ou se
pormeiodebanco.Quandoéfei-
to pela construtora, não costu-
ma haver cobrança de juros du-
rante a construção da obra. Já
no financiamento bancário, há
instituições que cobram a taxa
desde a primeira parcela.

No ato da entrega das cha-
ves, quem opta pelo financia-
mentobancário na planta tem o
crédito automático, sem buro-
cracia, caso tenha histórico de
bom pagador ao longo da obra.
Já no financiamento pela cons-
trutora, quando as chaves são
entregues,eledevequitaradívi-
daouoferecerumfinanciamen-
to bancário. “Se por ventura
nãosairofinanciamento,ocom-
prador terá que pagar com re-
cursos próprios, ou ficará sujei-
to a multas e juros de forma in-
definida”, alerta Hamilton Qui-
rino, advogado especializado
em direito imobiliário. Para ter
certeza de que não haverá
transtorno, “é preciso, por
exemplo,acompanharaaverba-
ção da construção junto ao Re-
gistro de Imóveis, pois sem isso
não sai financiamento.” ●
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